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Cast 1.
Obecna ustanoveni

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Domovni tad upravuje podminky a zplsob uzivani bytd a spolecnych €asti domu v domé bytového
druzstva, pficemz zakladni Gprava vzajemnych prav a povinnosti mezi druzstvem a jeho ¢lenem je v
této oblasti stanovena Obcanskym zakonikem a Stanovami druZstva .

Clanek 2
Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu urceny k
bydleni.

Prislusenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouzivany
(napt. sklepni box, spizni komora mimo byt apod.).

Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spole¢né uzivani, zejména zaklady, stfecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, lodzie a balkony s vchodem ze
spolecnych chodeb, terasy, vytahy, pradelny, susarny, kocarkarny, rozvody tepla, teplé a studené vody,
kanalizace, plynu, elektfiny, kominy, spolecné antény aj.

Clanek 3
Prava a povinnosti z nijmu bytu

Prava a povinnosti z najmu bytu upravuje Obcansky zakonik a Stanovy druzstva.

Bytové druzstvo je povinno zajistit ndjemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu.

Najemce je povinen po pfedchozim oznameni druzstva umoznit piistup do bytu za ucelem zjisténi
technického stavu bytu a provedeni odectu, kontroly, ptip. vymény meéfidel tepla, studené vody, plynu,
el. energie. Ve vyjimecnych ptipadech (havarie, ohrozeni zivota a zdravi osob, bezprostiedné hrozici
Skoda na majetku druzstva), mize byt zajisténo zpiistupnéni bytu i bez souhlasu najemce. O tomto
zasahu vyrozumi druzstvo neprodlené najemce a pofidi o tom zapis.

V z4jmu predchazeni nasilného otevieni bytu z diivodu havarie apod. je povinnosti najemce (¢lena)
druzstva v pripad¢ dlouhodobé nepiitomnosti oznamit druzstvu misto pobytu nebo adresu a telefon
osoby zplnomocnéné ke zptistupnéni bytu.

Néjemce je povinen chranit druzstevni majetek, fadn€ uzivat byt, spolecné ¢asti domu a fadné uzivat
plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

Najemci bytl (ani jejich navstévy) nesmi poskozovat hydranty véetné jejich vybaveni a zaplombovani.
Zjisténé pripady budou posuzovany jako hrubé poruseni najemni smlouvy.

Néjemci byt jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domée bylo vytvoieno prostiedi,
zajist'ujici ostatnim najemciim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z najemniho
vztahu nesmi bez pravniho diivodu zasahovat do prava a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v
rozporu s dobrymi mravy (ve smyslu platnych zakont).

Clanek 4
Uhrada ndjemného a sluZeb spojenym s ndjmem bytu

Pronajimatel je povinen pisemné oznamit novému najemci bytu vysi ndjemného za uzivani bytu a
zaloh na poskytované sluzby a vSem najemctim oznamovat piipadné zmény i vysi poplatku nebo



preplatku vyuctovanych nakladu a plateb za sluzby.

Néjemce bytu je povinen platit uhradu za uzivani bytu a sluzeb (popf. zalohy na né¢ ) mésicné, a to do
20. (dvacatého) dne bézného mésice. Rovnéz je povinen uhradit doplatky za sluzby ve stanovené lhuté
po vyuctovani.

Clinek 5
Udrzovaci povinnosti najemce bytu

1. N4jemci bytl jsou povinni zajistovat na své naklady fadné a v€asné provadéni drobnych oprav v
byté a vSechny prace spojené s obvyklym udrzovanim bytu, jeho pfisluSenstvi a vybaveni.

2. Najemci bytl se spolecnym pfislusenstvim hradi drobné opravy a obvyklé udrzovaci naklady
spojené se spolecnym uzivanim piislusenstvi, nedohodnou-li se jinak, zpravidla poméme podle poctu
osob, které v byté bydli.

3. Drobnymi opravami jsou opravy bytu, jeho pfislusenstvi a vybaveni, véetné vymény drobnych
soucastek jednotlivych pfedméti zatizeni nebo vybaveni bytu, uvedené v obecné€ zavaznych pravnich
predpisech, pokud se pronajimatel v ramci téchto predpisti nerozhodne jinak.

4. Najemce bytu je povinen na své naklady odstranit zavady a poskozeni, jez zpusobil v byté nebo v
domé sam nebo jez zplsobily osoby, které s nim bydli nebo jej navstivi.

5. Néjemce bytu je povinen ozndmit bez zbytecného odkladu pronajimateli potiebu téch oprav, které je
povinen pronajimatel provadét na sviyj naklad.

6. Nepostara-li se najemce bytu o véasné provedeni drobnych oprav a obvyklé udrzby bytu nebo
neodstrani-li zavady, za které¢ odpovid4, ma pronajimatel pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni
najemce na jeho naklad sam.

Clanek 6
Skonéeni najmu bytu

Po zaniku prava najmu bytu je dosavadni ndjemce bytu povinen odevzdat jej pronajimateli ve stavu, v
jakém jej ptevzal, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni.

O vraceni a pfevzeti bytu sepiSe pronajimatel zapis, v némz uvede stav bytu, jeho pfisluSenstvi a
vybaveni a oznaci zjisténé zavady. Ma-li tyto zavady odstranit najemce bytu, stanovi pronajimatel
zaroven lhiitu a zpasob jejich odstranéni.

CAST L.
Zvl1astni ustanoveni

Clanek 7
UZivani spole¢nych ¢asti (prostoru a zarizeni) domu

Spole¢né ¢asti domu se uzivaji k ucelim odpovidajici jejich povaze a uréeni tak, aby nedochazelo k
omezovani prav ostatnich najemct v domé. Umist'ovani jakychkoliv pfedmétd, nepatticich k vybaveni
domu, neni ve spolecnych prostorach domu dovoleno.

Néjemci byti jsou povinni zejména :

- umoznit pfistup k uzavérim, hydrantim, méficim

- zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a nebylo
uzivano otevien¢ho ohné

- zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavct

Ve spole¢nych prostorech domu (chodba, schodisté, vytah, sklep apod.) plati pfisny zakaz koufeni.

V topném obdobi musi byt okna sklepli a okna ostatnich prostor, s vyjimkou kratkodobého vétrani,
dobfe uzaviena.

Poskozovani informacnich zatizeni v domé (vyvésky, oznameni, informac¢ni napisy apod.) bude
posuzovano jako poskozovani majetku. Ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétla
je najemce bytu povinen pii odchodu zhasnout.



Vstup na ¢ast stiechy — pultovou, je povolen jen za ucelem véSeni a suSeni pradla, a to po vymezené
pochtizi plose. Zde je nutno se pohybovat se zvySenou opatrnosti. Shromazd’ovani osob, volny pohyb
osob a domacich zvifat, zne¢ist'ovani, ohiostroje apod. je pfisné zakazano !
Na ostatni ¢asti stfechy je vstup rovnéz zakazan !

Clanek 8

r v

Zajisténi poradku a Cistoty

Bézny uklid spolecnych prostor jakoz i bezprostiedniho okoli domu zajistuje firma vykondvajici
spravu domu. Pfi mimotadnych situacich, kdy uzivatel bytu znecisti spolecné prostory (pii malovani,
stéhovani, apod.), je povinen neprodlen¢ po ukonceni praci odstranit zpisobené znecisténi.

Néjemci a osoby s nim spolecn¢ bydlici jsou povinny udrzovat potadek a Cistotu.

Vyklepavat koberce a rohozky apod. je mozno pouze na mistech k tomu uré¢enych (tzn. nikoliv z oken
a balkoni).

Cisténi obuvi, $atii a jinych pfedmétii neni ve spoleénych prostorach piipustné.

Vétrani byt do vnitinich prostor domu je zakazéano. Je rovnéz zakazano cokoli vyhazovat ¢i vylévat
z oken.

Je-li spole¢ny prostor znecistén provozem néjaké spolecnosti ¢i Zivnostnikem (dovoz materidlu,
st€éhovani, provadéni oprav apod.), musi byt znecisténi timto také odstranéno, jinak odpovida za
odstranéni ten uzivatel bytu, pro kterého byla ¢innost vykonavana.

Clanek 9
Domaci zvirata

Néjemce bytu nese plnou odpovédnost za domaci i exoticka zvifata, ktera jsou v byté drzena. Je vSak
povinen dbat, aby nedochézelo k ruSeni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu, nebyl rusen no¢ni
klid a byla dodrzovana Cistota, hygienické predpisy a chovem zvifat nebyli ohroZovani a ani
omezovani ostatni najemci domu.

Clanek 10
VyvéSovani a vykladani véci

Néjemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu druzstva umist'ovat na vnéjsi konstrukce napft. balkont,
lodzii a oken, na fasadu, stiechu, strojovnu vytahu a anténni stozar jakékoliv zafizeni a pfedméty.
Kvétiny v oknech, na balkénech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pii zalévani je tfeba dbat na
to, aby voda nestékala a nesmacela zdi a nezatékala na ostatni balkony ptip. lodzie.
Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych, televiznich a zejména satelitnich a radioamatérskych
antén a jejich svodu je tieba predchoziho pisemného souhlasu druzstva. Stavebni afad mize nafidit
prelozeni nebo Upravu antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli a nebo
rusi vzhled.
Vyvésky, napisy a jina informacni zafizeni (napf. nednové a jiné reklamy) mohou byt umistény na
domech a uvnitf domt jen se souhlasem pronajimatele. Je-li k tomu tfeba povoleni stavebniho tfadu,
musi byt pfedem vyzadano.
Jakmile pravo na umisténi informa¢niho zatizeni zanikne, odstrani jeho dosavadni provozovatel toto
zafizeni a uvede svym nakladem vse do ptvodniho stavu.
Predméty necisté, nevzhledné nebo zapachajici neni dovoleno vyvéSovat a vykladat ani v ostatnich
oknech a balkonech.

Clanek 11

Ostatni zaFizeni v domé

Ke kominovym dvitktm, k hlavnim uzavérim vody a plynu, kanalizacnim cisticim otvortim a jinym
podobnym zafizenim, pokud jsou ve spolecnych prostorach, musi byt vzdy zajiStén volny pfistup.
Jsou-li tato zafizeni v mistnostech urcenych k vyhradnimu uzivani najemci bytu nebo provoznich
mistnosti, musi byt ucinéna takova opatfeni, aby k nim byl v pfipadé nutnosti pfistup i za



nepiitomnosti ndjemce bytu nebo piislusnikti jeho domacnosti nebo po skonceni provozu v provoznich
mistnostech.

Clanek 12
Klice a jejich uzivani

Kazdy najemce bytu ma pravo na jeden kli¢ od vstupnich dveti do domu a do bytu, pfipadné od
vytahu. Dalsi nahradni kli¢e od bytu a ptipadné od vytahu si ndjemce muize opatfit s védomim spravy
domu na sviij naklad, bez naroku na uhradu.

Kli¢ k domovnim dvetim nesmi byt zapijcen osob¢, ktera v domé nebydli. Kazdy, kdo ma domovni
kli¢, je povinen v dob¢, kdy ma byt dim uzavfen, za sebou zamknout.

Po zaniku prava na uzivani bytu je najemce povinen odevzdat spravé domu vSechny klice, které ma k
zamkum v dom¢, a to bez nahrady.

Clanek 13
Otevirani a zavirani domu

Hlavni vchodové dvete jsou opatieny tzv. elektronickym vratnym — vSichni obyvatelé domu jsou
povinni dbat zvySené opatrnosti pii vpousténi osob do domu, tzn. provést jejich identifikaci.
Dvete do dvora jsou celodenné uzaméeny - z toho diivodu jsou vSichni povinni tyto dvefe vzdy
zamykat.

Clanek 14
Klid v domé

Néjemci byti jsou povinni ucinit vhodna opatieni a trvale se chovat tak, aby bez oprdvnéného divodu
neobtézovali sousedy nadmérnym hlukem.

Pravo na neruseny odpocinek je po dobu noc¢niho klidu tj. od 22:00 do 6:00 hodin. V této dob¢ neni
viibec dovoleno hrat na hudebni néstroje, zpivat, hlu¢né se bavit, dale pouzivat vysavact prachu a
jinych hluénych pfistrojii a vykonavat jakoukoli ¢innost ptisobici hluk. Rovnéz je zejména v dobé
no¢niho klidu tfeba ztlumit rozhlasové a televizni pfistroje, a podobné piistroje, aby hluk nezaléhal do
okoli.

Najemci bytu jsou odpoveédni i za hluk, ktery mohou zplsobovat s nimi zijici zvifata ($t€kani, vyti
apod.) a podle okolnosti tomu zabranit.

Provadi-li ndjemce v byt€ Gipravy a opravy zptsobujici nadmérmny hluk (napft. vrtani a sekani do zdiva
apod.), smi tak Cinit jen v denni dobé€ (od 8.00 do 18.00 hod.).

Cast I11.
Spole¢na a zavérefna ustanoveni

Clanek 15

Ostatni prava a povinnosti, neupravené timto domovnim fadem se fidi pfedevsim ustanovenimi
Obcanského zakoniku, jeho provadéjicimi vyhlaskami a piislusSnymi vladnimi nafizenimi a Stanovami
druzstva.

Ustanoveni tohoto domovniho fadu plati pro najemce, podnajemce a prislusniky jejich spole¢nych
domacnosti a jejich navstévy.

Clanek 16

Domovni tad byl schvalen ¢lenskou schlizi bytového druzstva dne 18. 6. 2015. Tento domovni fad je
ucinny dnem 1. ¢ervence 2015.





